Spolecenstvi vlastnik( jednotek pro dim Horacké namésti 4 a 5
Domovni rad
Cl. 1
Vymezeni pojmu

1. DUm - budova se rozumi budovy €.p. 1466 a 1467, nachazejici se na Horackém
nameésti v Brné.
2. Spole€enstvim se rozumi spole€enstvi vlastniku jednotek, které vzniklo v souladu
s ustanovenimi
zakona €. 72/1994 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisli v budové vymezené v odst. 1
tohoto ¢lanku
(dale jen SVJ).
3. Vyborem se rozumi vybor spolecenstvi vlastnikd jednotek vymezeného v
pfedchozim odstavci.
Vybor je vykonny organ tohoto spolecenstvi.
4. Shromazdénim se rozumi shromazdeéni vlastniku jednotek citovaného v odst. 2
tohoto ¢lanku.
Shromazdéni je nejvysSim organem spolecenstvi.
5. Vlastnikem bytu se rozumi osoba nebo osoby, které jsou zapsany jako maijitelé u
Katastralniho uradu
pro Brno Reé&kovice.
6. Najemnikem se rozumi osoba nebo osoby, v€etné pravnickych osob, které maji od
SVJ, nebo od
jednotlivého vlastnika pronajaty byt, nikoli vSak spolecny prostor domu.
7. Pokud se dale hovofi o pravech a povinnostech &lenl spolecenstvi, plati tato
prava a povinnosti
pfiméfené i pro osoby uvedené v &l. Il odst. 1 tohoto fadu s vyjimkou prav, ktera jsou
typicka
pouze pro vlastniky jednotek (napf. pravo hlasovat, volit ¢i byt volen atd.).
8. Pokud se dale hovofi o fadu, ma se na mysli tento domovni fad.
Cl. 1

Zakladni ustanoveni
1. Domovni fad je zavazny pro vSechny vlastniky Ci spoluvlastniky jednotek v
budové, dale
pro vSechny najemce a navstévniky budovy.
2. Domovni fad vydava vybor spoleCenstvi a zmény v ném je opravnén provadét
pouze vybor €i shromazdéni. K pfijeti usneseni shromazdéni, kterym se méni
domovni fad, se vyzaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny vSech &lenu spoleCenstvi.
3. Ugelem domovniho fadu je vytvofeni vhodnych podminek pro bezproblémové a
efektivni uzivani spoleCnych ¢asti domu a jeho nejblizSiho okoli. Dale pak ma fad
prispét k tomu, aby dum byl fadné uzivan, udrzovan na pozadované urovni, aby bylo
zabranéno jeho poSkozovani a znehodnocovani. Jeho dodrzovanim je mozné
predchazet Skodam, zajistit bezpe€nost pfi uzivani domu a snizovat naklady pfi jeho
udrzbé a opravach.
4. Domovni fad musi byt vyvéSen na misté, které je volné pfistupné vSem uzivatellim
domu.
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Cl. 1l
Spolecné ¢asti budovy

1. Spole&nymi prostory se rozumi prostory vymezené §2 zakona €islo 72 sbirky 1994
v plathném znéni.
Jedna se zejména o:
a) zakladové konstrukce v€etné izolaci, nosné svislé a vodorovné konstrukce,
obvodové a mezi bytové délici zdivo, pficky ve spolecnych ¢astech domu, praceli
vCetné fasady,
b) stfecha, jeji konstrukéni a izolacni Casti v€etné krytiny, jeji klempirské prvky,
stfesni vikyfe pro vétrani a pfisvétleni schodisté, hromosvod, venkovni destové
svody. Spolecna televizni anténa (STA),
c) vnitfni schodisté v€etné zabradli a vSech jeho prvku, chodby, vstupy do domu a
vnitrobloky,
d) okna a dvefe pfimo pfistupné ze spolenych ¢asti domu, vyjma vstupnich dvefi do
jednotek a jejich pfislusenstvi.
e) susarna, uklidové mistnosti, mistnosti udrzby,
f) konstruk&ni a izolacni ¢asti lodzii, v€etné zabradli a vSech jeho prvkd,
g) rozvody destové a splaskové kanalizace (jeji lezata ¢ast a stoupacka) véetné
jejich odvétrani,
teplé a studené vody, elektfiny, slaboproudych rozvodu (STA, rozvod telekomunikaci,
domovniho telefonu, v€etné jejich rozvoden
rozvadécu a prostor pro méfeni médii. (Rozvody elektfiny konéi u bytového jistice,
vody u bytového vodoméru, STA u odbocCky k jednotce. Kanalizace u odbo¢ky na
stoupacce). Venkovni lezatou kanalizaci destové a splaskové vody,
h) vzduchotechnické rozvody vétrani a odsavani v€etné vsech jejich prvkl (vyjma
ventilatort v bytovych jednotkach),
i) rozvody tepla - domovni rozvod tepla za€ina od vystupu
z vymeénikovych stanic (vyjma radiatort a ventill v bytovych jednotkach).
j) vytahy v€etné strojoven a vytahovych Sachet,
k) veSkera protipozarni zabezpefeni domu (pozarni vodovod, pozarni
vzduchotechnika, protipoZarni vrata, atd.).
2. VVSechny tyto spole¢né Casti maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich
sprave, opravach a udrzbé vsichni spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického
prava.
3. Parkovisté pfed domem neni ve vlastnictvi SVJ a Ize na ném parkovat pouze
na mistech k tomu urenych, ne na chodniku, pfijezdové cesté, €i mistech
vyhrazenych pro nastup pozarnich jednotek.

Cl. IV

Prava a povinnosti viastnikl( a najemnik
1. Zakladni prava a povinnosti vlastnika jsou stanoveny zakonem ¢&. 72/1994 Sb. a
stanovami SVJ,
prava a povinnosti najemnika jsou stanovena v najemni smlouvé.
2. Vlastnik i ngjemnik je povinen fadné uzivat byt a spoleéné éasti domu tak, aby
neomezoval prava ostatnich vlastniki, spojena s uzivanim domu.
3. Vlastnik ¢i najemnik je povinen fadné pfispivat na provoz domu a sluzby ¢astkami
stanovenymi SVJ, zasilanymi pravidelnymi mésic¢nimi platbami na ucet uréeny
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vyborem SVJ v tuzemské méné. Pripadné poplatky za pfijem nestandardni platby
(napf. platba ze zahranici) jdou k tizi viastnika ¢i najemnika jednotky.

4. Vlastnik €i najemnik je povinen pfedem oznamit vyboru SVJ, Ze zada o povoleni
stavebni upravy, a to jak v pfipadé, kdy jde o stavbu kolaudovanou, tak i v pfipade,

kdy stavba podléha ohlaseni stavebnimu odboru Ufadu Méstské &asti, vzdy, pokud

se méni vzhled domu a vnitfni usporadani. Pro stavbu a instalaci venkovnich
rozhlasovych, televiznich a dalSich antén a jejich svodu pfi vyuziti spoleénych
prostor, napriklad strechy, fasady apod. je tfeba predchoziho pisemného souhlasu
vyboru SVJ.

5. Vlastnik ¢i najemnik je povinen nahradit Skody, které na jinych bytech nebo
spole¢nych &astech nebo zafizeni domu zpusobil on, jeho rod. pfislusnici, najemnici
nebo jeho hosté. Nahradou skody se rozumi bud uvedeni do plvodniho stavu nebo
nahrada v penézich.

6. Souhlasu vyboru spolecenstvi je tfeba vzdy pfi zasahu do rozvodu tepla, teplé

uzitné vody,

studené uzitné vody, kanalizace, plynu a elektfiny pfi vyuZziti spoleénych prostor.

7. Vlastnik ¢i najemnik je povinen v pfipadé nepfitomnosti nad 90 dni oznamit

pisemné vyboru SVJ

misto svého pobytu, pfipadné adresu, i telefon osoby zplnomocnéné k zpfistupnéni
bytu a to pfedevSim pro pfipad havarie a jiné mimofadné udalosti.

8. Vlastnik je povinen seznamit najemnika s domovnim fadem. Pokud by osoby,
uzivajici byt nerespektovaly zasady stanovené timto domovnim fadem, anebo

obecné platné zasady slusného obCanského souziti, ma vybor pravo vlastnika vyzvat
jak k uhradé pfipadné vzniklych 8kod, tak i k ukonéeni podobného najemniho vztahu.

9. Vlastnik je povinen vyboru SVJ neprodlené oznamit, pokud se zménila jeho
spoluvlastnicka prava k domu nebo pokud svuj spoluvlastnicky podil prodal.

Cl. Vv

UzZivani spole¢nych ¢asti domu
1. Spolecné Casti domu se uZzivaji jen k u€elim odpovidajicim jejich povaze a uréeni
tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnika.
2. Spole&né prostory vyuzivejte s ddrazem na dobré sousedské vztahy. Udrzbu
téchto prostor
provadi spravcovska firma, uzivatelé by ve vlastnim zajmu méli chranit vybaveni pred
poskozenim a dbat na dodrzovani poradku.
3. Umistovani jakychkoliv pfedmétl nepatficich k vybaveni domu ( kola, botniky,
nabytek,
odpad apod.) ve spoleénych prostorach je zakazano.
4. ZpUsob uzivani susaren stanovi vybor SVJ.
5. P¥i zjiSténi zavady Ci nedostatku ve spoleCnych prostorach domu je vlastnik €i
najemnik povinen neprodlené nahlasit tuto skute¢nost vyboru SVJ nebo spravci, dle
vydané smérnice vyboru SVJ.
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Cl. VI
Nebezpelné Cinnosti
1. Kazdy obyvatel domu musi délat vSe pro to, aby zabréanil vzniku poZzZaru
kdekoliv v objektu. To znamend, Ze kamkoliv do objektu nesmégji byt vnasSeny
a
kdekoliv v objektu nesméji byt skladovany predméty v tuhé, kapalné ani
plynné
podobé, které by mohly samy zpUsobit pozar nebo riziko jeho vzniku ¢&i Sifeni
neumeérné zvySovaly.
2. Mezi nebezpecné Cinnosti patfi také grilovani a podobna ¢innost s ohném na
chodbach a lodziich.
Pfi provozovani této ¢innosti na sebe provozovatel bere veskereé riziko vzniku
pfipadného pozaru a Skody zpusobenou touto €innosti. Nutné je také myslet na
okolni byty, které by mohly byt obtéZovany koufem ¢&i zapachem. Okolni byty maji
pravo vyzvat provozovatele této Cinnosti, aby ji neprovadél.
3. Zadné véci, zvlasté hofici predméty jako jsou cigarety, &i jejich nedopalky, zapalky
nebo predmeéty
zabavné pyrotechniky nesméji byt vyhazovany z oken, dvefi, lodzii nebo ostatnich
Casti objektu
v€etné spoleénych prostor.
4.Z davodu pozarni a obecné bezpecnosti je zakdzano umistovat na chodby,
schodisSté a do spoleénych prostor jakékoliv pfedméty kromé rohozek a
mensSich okrasnych kvétin. Kvétiny je povoleno umistovat pouze se souhlasem
bezprostfednich sousedu v daném patfe.
5. Jestlize budou vySe uvedené predméty skladovany na vySe jmenovanych mistech,
bude puvodce
vyzvan k jejich odstranéni do 24 hodin. Po uplynuti této Ihity budou tyto predméty
odstranény na
naklady puvodce. Pokud plvodce nebude zjistén, budou tyto pfedméty odstranény
na naklady vSech vlastniku.
6. Sklepni koje je pFislusenstvim k bytu - jednotce. Dvefe oddélujici kéji od ostatnich
spolecnych prostor musi byt trvale uzamceny a je v nich zakazano skladovani
hoflavin, plynovych a tlakovych lahvi, pohonnych hmot a toxickych latek. Pokud jsou
v sklepni koji ukladany potraviny, ucini vlastnik ¢i najemce opatieni, aby ulozené
potraviny nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcd, Ci zdrojem nakazy.
Cl. vl
Zajisténi pofadku a Cistoty v domé. Manipulace a umistovani pfedmétu
1. Vlastnici, ndjemnici a osoby s nimi spole¢né bydlici jsou povinni udrZzovat v domé
poradek a Cistotu.
2. Na chodbach a schodistich neni dovoleno vétrani bytu do vnitfnich prostor domu.
Vlastnik je
povinen zabezpecit, aby véci uloZzené ve sklepé nebyly zdrojem Sifeni hmyzu,
hlodavcu, zapachu
a ohné.
3. Ve spole¢nych ¢astech domu je zdkaz koufeni a manipulace s

otevienym ohném.
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4. Rostliny v oknech, nebo na lodziich musi byt zabezpecfeny proti padu a nesmgji
znecistovat majetek ostatnich viastnikud. Pfi zalévani je nutno dbat, aby voda
nestékala a nesmacela zdi.
5. Cisténi vé&ci, napf. klepanim a vytfepavanim je mozné jen na mistech k tomu
uréenych a mimo dobu noc¢niho klidu. Znecistény prostor musi byt uveden do
pavodniho stavu.
6. Pfisné zakazano je vyhazovani pfedmétl z oken nebo lodzZii, zejména
potravin a jejich zbytkl, cigaretovych nedopalkl a klepani popela.
7. Cisténi véci na chodbach nebo jinych spole&nych prostorech domu neni dovoleno.
8. Je pfisné zakazano blokovat unikové cesty z budovy pfedméty €i jinym zptisobem.
Cl. VIl
Domovni klid
1. Vlastnici, najemnici a osoby s nimi spole¢né bydlici, jsou povinni se trvale chovat
tak, aby
neobtézovali hlukem a jinym konanim své sousedy.
2. Pravo na neruseny odpocinek vyzaduje, aby v dobé& nocniho klidu bylo zabranéno
jakémukoliv hluku.
Nocni klid je stanoven: od 22.00 do 6.00 hodin, pfi€emz v patek a sobotu
zacina az ve 23.00 hodin a v sobotu a nedéli konCi v 8.00 hodin. V této dobé neni
dovoleno vykonavat jakoukoliv €innost, ktera pasobi hluk &i jinak rusi dobré
sousedskeé souziti, napf. hluéné se bavit,
zpivat, tancit, hrat na hudebni nastroje, pouzivat hlu¢né audiovizualni techniku,
bouchat dvefmi, st€hovat nabytek, pouzivat vysavac, pracku €i hluéné kuchynské
spotiebice apod.
3. Je stanovena i doba tzv. pracovniho klidu, kdy by se nemély provadét hluéné
stavebni prace (bourani, vrtani, broudeni apod.),a to v dobé od 20.00 do 8.00 hodin, v
nedéli po cely den.
Cl. IX
Chovéani a drzeni zvirat
1. Vlastnici, najemnici a osoby s nimi spolecné bydlici nesou plnou odpovédnost za
domaci zvirata, ktera drzi ve svém byté.
2. Vlastnici, najemnici a osoby s nimi spolecné bydlici jsou povinni zajistit, aby
zvifata nenarusovala vykon uzivacich prav ostatnich uzivatel( bytl a domu, zejména
psi svym hlasitym Stékotem, pfip. zneciStovanim spole¢nych prostor. Znecisténi
nebo Skody na spole¢nych ¢astech a jinych prostorech a zafizeni v domé chovanymi
zviraty, jsou jejich vlastnici povinni odstranit.
3. Vydala-li obec vyhlasku, €i jiny pfedpis pro chov domacich zvifat, jsou uzivatelé
bytu — chovatelé povinni zajistit jeji dodrzovani. Vybor si vyhrazuje pravo tuto
povinnost kontrolovat.
4. Ve spolecnych prostorach je zakazano venceni domacich zvirat.
5. Pfi ven€eni domacich zvifat (pfedevsim pak psl) v bezprostfednim okoli domu,
(mimo spole¢nych prostor, kde je toto zakazano), musi byt majitel vybaven
pomuckami na sbér exkrementd a tyto na své naklady odstrafnovat. Kazdy maijitel
zvifete maze byt €leny vyboru €i spravcem pfi venceni vyzvan k predlozeni téchto
pomdcek.
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Cl. X

Postup pfi poruSeni domovniho fadu
1. Dohledem nad dodrzovanim domovniho fadu jsou povéfeni vSichni vlastnici a
najemnici, dale potom spravce, a to v zajmu zamezeni znehodnocovani majetku.
Pokud dojde k poruseni povinnosti stanovenych domovnim fadem, spravce nebo
vybor SVJ osobné nebo pisemné upozorni na toto poruseni osobu, ktera se
zavadného jednani dopustila a jedna-li se o najemce jednotky, pak i
vlastnika pronajaté jednotky a vyzve tuto osobu (i osoby), pfipadné i dotCeného
vlastnika jednotky k odstranéni zavadného stavu.
2. Pokud nebude zavadny stav odstranén v pfiméfrené lhaté, vybor SVJ pisemné
vyrozumi dot€eného vlastnika jednotky a ulozi mu povinnost, aby se v pfiméfené
lhaté vyjadril ke skute€nostem, které mu jsou kladeny za vinu. Povinnost vyrozumét
dotCeného vlastnika a vyzadat si jeho vyjadfeni odpada, pokud se tento postup jevi
jako neucelny (napf. pro pasivitu pfi pfedchozim poruseni fadu).
3. Vybor nasledné v pfiméfrené Ihuté rozhodne, zda bude spinéni povinnosti odstranit
zavadny stav vymahano soudni, €i jinou cestou. Doslo-li k zvlast zavaznému poruseni
fadu, Ci bylli porusenim zplUsoben zvlast zavazny nasledek, svola vybor za ucelem
rozhodnuti o dalSim postupu shromazdéni. Zvlast zavaznym nasledkem se rozumi
zejména vznikla Skoda znacné vysSe, Ci stav nezanedbatelného ohrozeni bezpec€nosti, Ci
zdravi uzivatell budovy (napfiklad skladovani nebezpecnych hoflavin, vybusnin,
¢i obdobnych latek).
4. VeSkeré naklady vzniklé v disledku poruSeni povinnosti stanovenych timto fadem
je povinna nahradit osoba, ktera se dopustila zavadného jednani. Jde-li o najemce,
Cleny jejich spoleéné domacnosti €i navstévy, ruci za spinéni povinnosti uhradit
naklady vzniklé v souvislosti s porusenim domovniho fadu vlastnik jednotky, v jehoz
jednotce uvedené osoby prebyvaji, popfipadé béhem navstévy prebyvaly. Totéz plati
i pro povinnost nahrady Skody vzniklé na spolecnych Castech budovy, Ci na ostatnich
jednotkach v budové a o uhradé nakladd vynalozenych na svolani shromazdéni dle
predchoziho odstavce.

XI.
Zavérecnd ustanoveni

Tento domovni Fad byl schvalen shromazdénim Spoleéenstvi pro dum

Horacké nameésti 4 a 5 dne 24. 08. 2010 a timto dnem je platny a
ucinny.
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