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N   A   B    Í    D   K   A 

 

NA ZAJIŠTĚNÍ VÝKONU FUKCE STATUTÁRNÍHO ORGÁNU 

pro Společenství vlastníků Horácké náměstí 4 a 5 

PODKLADY K NABÍDCE VÝKONU FUNKCE 

PŘEDSEDY SPOLEČENSTVÍ VLASTNÍKŮ 

 

Zadávací požadavky poptávky: 

• představení společnosti / osoby 

• reference (včetně velikosti spravovaných SVJ) 

• popis rozsahu poskytovaných služeb 

• návrh způsobu spolupráce a komunikace s SVJ 

• návrh ceny  

• návrh smlouvy nebo základních smluvních podmínek 

• doklad o pojištění odpovědnosti 

 

A) Představení společnosti Vrtílek s.r.o. 
 
 Společnost Vrtílek s.r.o. se touto cestou uchází o možnost zajišťovat komplexní 
služby správy nemovitosti, které jste vlastníky. 
 
Našim cílem je budovat v rámci regionu Jihomoravského kraje spolehlivého 
poskytovatele komplexních služeb v oblasti správy nemovitostí jako jsou evidenční, 
účetní a finanční služby včetně technického poradenství, zajištění povinných revizí, 
rozúčtování služeb na bázi digitalizace všech zpracovávaných agend, kde máte všechny 
poskytované služby pod jednou střechou a vyřídíte vše i z pohodlí Vašeho domova. 
Zaměřujeme se na trvalé zkvalitňování služeb, rozšiřování nabídky pro klienty a 
především modernizaci, digitalizaci a zjednodušení provozních procesů všem vlastníkům 
bytových a nebytových jednotek. 
 
Jako správce působíme v těchto městech a obcích: Brno, Slavkov u Brna, Tuřany, 
Šlapanice, Rousínov, Vyškov, Rychtářov, Šlapanice, Hrušovany u Brna, Holubice, 
Velešovice, Rybníček, Ivanovice na Hané, Švábenice, Bohdalice-Pavlovice, Račice, 
Mořice a Křtiny. V současnosti spravujeme více než 3.800 bytových a nebytových 
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jednotek.  V bezprostřední blízkosti Vašeho domu vykonáváme správu pro bytové domy 
Horácké náměstí 6,7 v Brně Řečkovicích.  
Cenovou úroveň našich služeb zákazníci hodnotí jako akceptovatelnou a příznivou.  
  
 Pokud se rozhodnete využít nabídky našich služeb, nabízíme v krátké době 
uvedení Vašeho bytového domu do standardního provozu v souladu s Vašimi požadavky 
a zákonnými předpisy. Pro představu o rozsahu nabízených činností správy nemovitostí 
Vám v příloze předáváme přehled a termíny činností, které jsou standardně předmětem 
smluvních ujednání    s našimi zákazníky. 
 
Naše nabídka služeb KOMFORT+ je skládá ze dvou částí: 
a) Výkon SPRÁVY v rozsahu KOMFORT 
b) Výkon FUNKCE PŔEDSEDY společenství vlastníků 
 
Dosavadní naše spolupráce je postavena na rozsahu služeb STANDARD V případě, když 
budeme vykonávat FUKCI PŘEDSEDY, správa domu bude vykonávaná v rozšířeném rozsahu 
KOMFORT, kdy správce zajišťuje i kompletní agendu plateb z běžného účtu společenství 
vlastníků a ručí za včasnost a správnost zpracování a vyřízení transakcí. Dále bude správcem 
vedena veškerá komunikace s vlastníky jednotek i provozní administrativní provozní agendy.  
 
Výkon funkce předsedy nebo člena výboru společenství vlastníků Vrtílek s.r.o. v současnosti 
vykonává u 19 subjektů. Od roku 2027 budeme vykonávat výkon předsedy dalších 3 
subjektů. 
  

B) Reference (včetně velikosti spravovaných SVJ) 
 

Předkládáme přehled společenství vlastníků, kde Vrtílek s.r.o. vykonává funkci předsedy 
společenství vlastníků nebo člena výboru společenství vlastníků – viz příloha č. 1. 

Reference u větších subjektů lze ověřit přímo u členů kontrolní komise nebo členů 
společenství vlastníků: 

Společenství vlastníků jednotek Zelnice 1545 a 1546 ve Slavkově u Brna, 
IČ: 29248442 
Kontakt: Ing. Dáša Čechová tel. +420 606 333 740 
 
Společenství vlastníků Mikuláškovo náměstí 575/14 v Brně 
IČ: 29269491 
Kontakt: Ing. Jiří Gruber tel. +420 776 250 174 
 
Společenství vlastníků  Horácké náměstí 6 a 7 
IČ: 29285674 
Kontakt: Libor Kovařík +420 607 967 816, Věra Pavlíčková +420 604 278 403 
 
Gajdošova 26, Brno - společenství vlastníků 
IČ: 03811930 
Kontakt: Romana Plavec tel. +420 775 551 345 
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Společenství vlastníků jednotek domu Vyškov, Jarní 568/6 a 623/8 
IČ: 29301807 
Kontakt: Mgr. Hana Ježová +420 776 373 947 
 
Společenství vlastníků Maxima Gorkého 801 Vyškov 
IČ: +420 732 238 113 
Kontakt: Mgr. Gabriela Kupková 
 
 
C) popis rozsahu poskytovaných služeb 
 
 
V dalším vymezujeme konkrétní rozsah činností, které budeme jako předseda 
společenství vlastníků vykonává při zajišťování správy domu, pozemku a činností SVJ. 
Slouží jako transparentní a kontrolovatelný přehled služeb, které jsou poskytovány v 
rámci sjednané odměny. 
 

a) Základní rámec činnosti předsedy 
Předseda vykonává funkci statutárního orgánu SVJ v rozsahu stanoveném právními 
předpisy, stanovami SVJ a příkazní smlouvou. Je odpovědný za řízení, organizaci, 
kontrolu a právní jednání jménem SVJ. 
 

b) Výkon administrativní a organizační činnosti 
• Vedení dokumentace SVJ – správa písemností, archivace, vedení evidence smluv, 

revizních zpráv, účetních dokladů a korespondence. 
• Komunikace s vlastníky – vyřizování dotazů, podnětů, stížností, sdělování 

příspěvků a záloh, informování o provozních záležitostech. 
• Příprava podkladů – sestavování materiálů pro shromáždění, výbory, kontrolní 

komise a další orgány SVJ. 
• Evidence členů – vedení seznamu vlastníků, nájemců, kontaktních údajů a 

souvisejících evidencí. 
 

c) Ekonomické a účetní činnosti 
• Zajištění účetnictví – dohled nad vedením účetnictví, kontrola správnosti 

účetních operací. 
• Účetní závěrka – zajištění sestavení účetní závěrky a její předložení shromáždění. 
• Daňové povinnosti – zajištění podání daňových přiznání, pokud to ukládá zákon. 
• Vyúčtování služeb – zajištění ročního vyúčtování záloh na služby, vypořádání 

nedoplatků a přeplatků. 
• Příspěvky na správu – sdělování výše příspěvků a záloh jednotlivým vlastníkům. 
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d) Technická správa domu a pozemku 
• Zajištění oprav a údržby – organizace běžných i mimořádných oprav, komunikace 

s dodavateli, kontrola provedených prací. 
• Revize a kontroly – zajištění povinných revizí technických zařízení (elektro, plyn, 

výtahy, požární zařízení). 
• Poptávková řízení – administrace tendrů u zakázek nad 100 000 Kč, vyhodnocení 

nabídek, návrh výběru dodavatele. 
• Kontrola kvality služeb – průběžná kontrola plnění smluvních povinností 

dodavatelů. 
 

e) Právní jednání a smluvní agenda 
• Uzavírání smluv – sjednávání smluv o dodávkách služeb, opravách, pojištění a 

dalších činnostech SVJ. 
• Zastupování SVJ – právní jednání jménem SVJ vůči třetím osobám, úřadům, 

soudům a institucím. 
• Vymáhání pohledávek – uplatňování pohledávek SVJ, komunikace s dlužníky, 

příprava podkladů pro právní kroky. 
• Rejstřík SVJ – plnění povinností vůči rejstříku společenství vedenému soudem. 

 
f) Shromáždění vlastníků 
• Svolání shromáždění – příprava pozvánek, programu a podkladů. 
• Organizace jednání – vedení shromáždění, zajištění hlasování, kontrola 

usnášeníschopnosti. 
• Zápisy a dokumentace – vyhotovení zápisu, archivace dokumentace, zveřejnění 

výsledků hlasování. 
• Per rollam – organizace hlasování mimo shromáždění, včetně administrace 

podkladů a vyhodnocení. 
 
g) Komunikace s orgány veřejné moci 
• Úřady a instituce – zajištění součinnosti s úřady, soudy, policií, finančním úřadem, 

stavebním úřadem apod. 
• Plnění zákonných povinností – poskytování informací, podání, oznámení a dalších 

úkonů vyžadovaných právními předpisy. 
 

h) Ochrana osobních údajů (GDPR) 
• Zpracování osobních údajů – správa a zpracování osobních údajů vlastníků, 

nájemců, dodavatelů a dalších osob. 
• Bezpečnostní opatření – technická a organizační opatření k ochraně osobních 

údajů. 
• Předávání údajů – předávání údajů pouze v rozsahu stanoveném zákonem nebo 

smlouvou. 
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i) Kontrolní a dohledové činnosti 
• Kontrola hospodaření – průběžná kontrola příjmů, výdajů, smluvních závazků a 

finančních toků. 
• Kontrola dodavatelů – dohled nad plněním smluvních povinností, řešení 

reklamací a nedostatků. 
• Vyhodnocování rizik – identifikace rizik spojených s provozem domu a návrh 

opatření. 
 

j) Služební cesty a provozní činnost 
• Služební cesty – návštěvy dodavatelů, úřadů, kontrolní prohlídky domu, jednání 

s vlastníky. 
• Provozní dohled – pravidelný monitoring stavu společných částí domu. 

 
 
 
 
D) Návrh způsobu spolupráce a komunikace s SVJ 
 
Se členy SVJ komunikuje předseda těmito komunikačními kanály: 
 

a) Prostřednictvím přímé komunikace jednatelů společnosti Vrtílek s.r.o. (email, 
telefon, zasedání shromáždění) 
 

b) Prostřednictvím osob odpovědných konkrétní činnosti u pověřeného smluvního 
správce . (email, telefon) 

- účetní 
- dispečer správy 
- dispečer zakázek 
- technici 

 
c) web portál klient.vrtilek.cz 

 
d) měsíční osobní provozní schůzky se členy společenství v kanceláři SVJ – řešení 

provodní administrace a podněty jednotlivých členů SVJ. 
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E) Návrh ceny  
 

CENÍK - SPRÁVA NEMOVITOSTÍ platnost: rok 2027 

výkon FUKCE PŘEDESEDY SPOLEČENSTVÍ VLASTNÍKŮ 
 

Typ služby Popis služeb Cena s DPH 

na 1 bytovou  nebo 
nebytovou jednotku 

za měsíc 

VÝKON FUNKCE 

PŘEDSEDY SV 

(PŘÍKAZNÍ SMLOUVA) 

dle rozsahu uvedeném 

v nabídce 

 

140,00 Kč 

 
 
F) Návrh smlouvy nebo základních smluvních podmínek 
 

PŘÍKAZNÍ SMLOUVA 

uzavřená podle § 2430 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník 

I. Smluvní strany 

Společenství vlastníků Horácké náměstí 4 a 5 se sídlem Horácké náměstí 1467/5, 

Řečkovice, 621 00 Brno zapsané u Krajského soudu v Brně, oddíl S, vložka 8182 IČ: 

29242533, DIČ: CZ29242533 zastoupené Ilonou Laššovou, předsedkyní výboru a Vítkovou, 
místopředsedkyní výboru 

 (dále jen „SVJ“) 

a 

Vrtílek s.r.o. sídlo Masarykovo náměstí 350/31, 682 01 Vyškov zastoupená jednatelem Ing. 
Radkem Pelouškem IČ: 25345281 zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem 
v Brně, oddíl C, vložka 27648 (dále jen „předseda“) 

uzavírají níže uvedeného dne tuto příkazní smlouvu. 

 

II. Úvodní ustanovení 

1. Předseda byl zvolen shromážděním vlastníků jednotek dne XX.XX.2026 do funkce 
předsedy společenství vlastníků s účinností od 1. 1. 2026. 
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2. Předseda se zavazuje vykonávat funkci předsedy SVJ v rozsahu stanoveném právními 
předpisy, stanovami SVJ a touto smlouvou. SVJ se zavazuje poskytovat předsedovi 
odměnu a další plnění dle této smlouvy. 

3. Předseda prohlašuje, že mu nejsou známy žádné skutečnosti, které by mu bránily ve 
výkonu funkce. 

4. Předseda potvrzuje, že se seznámil s původními i nově přijatými stanovami SVJ. 

 

III. Rozsah činnosti předsedy 

Předseda vykonává zejména tyto činnosti: 

- Správa SVJ — zajišťuje záležitosti správy domu a pozemku, plní usnesení 
shromáždění a odpovídá za svou činnost. 

- Uzavírání smluv — rozhoduje o uzavírání smluv souvisejících s činností SVJ, 
zejména smluv o opravách, pojištění a dodávkách služeb. 

- Účetnictví — odpovídá za vedení účetnictví, sestavení účetní závěrky a podání 
daňových přiznání, pokud to ukládají právní předpisy. 

- Shromáždění vlastníků — připravuje podklady, svolává shromáždění, předkládá 
zprávy o hospodaření a správě domu, zařazuje body navržené vlastníky s 
podílem alespoň 10 %. 

- Vedení dokumentace — zajišťuje řádné vedení písemností SVJ. 
- Příspěvky a zálohy — sděluje členům výši příspěvků a záloh, zajišťuje vyúčtování 

služeb. 
- Závazky a pohledávky — zajišťuje včasné plnění závazků SVJ a uplatňování jeho 

pohledávek. 
- Právní jednání — činí právní jednání jménem SVJ navenek v souladu se zákonem, 

stanovami a usneseními shromáždění. 
- Kontrola dodavatelů — kontroluje kvalitu dodávek a služeb, činí opatření k 

odstranění nedostatků. 
- Vymáhání povinností — vymáhá plnění povinností uložených členům SVJ. 
- Rejstřík SVJ — plní povinnosti vůči rejstříku SVJ vedenému soudem. 

IV. Další povinnosti předsedy 

1. Předseda provádí služební cesty dle potřeb SVJ. 
2. SVJ poskytne předsedovi součinnost a předá mu veškeré podklady nezbytné k 

výkonu funkce. 
3. Místem plnění je sídlo SVJ nebo jiné místo určené potřebami SVJ. 

 

V. Odměna předsedy 

1. Předsedovi náleží odměna ve výši 115,70 Kč / jednotku / měsíc bez DPH, tj. 
140,00 Kč / jednotku / měsíc včetně DPH. 

2. V odměně je zahrnuto: 
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- organizace a zajištění řádného shromáždění 1× ročně, 
- organizace zasedání per rollam nebo mimořádného shromáždění 1× ročně, 
- administrace poptávkového řízení u zakázek nad 100 000 Kč. 

3. Odměna zahrnuje též: 

- příspěvek na používání mobilního telefonu, 
- náhradu cestovních výdajů po Brně i mimo Brno. 

 

VII. Mlčenlivost 

Předseda je povinen zachovávat mlčenlivost o všech skutečnostech, jejichž vyzrazení by 
mohlo způsobit SVJ nebo osobám s ním spojeným újmu. Tato povinnost trvá i po 
skončení funkce. 

 

VIII. Ochrana osobních údajů 

1. Předseda je správcem nebo zpracovatelem osobních údajů členů SVJ. Zpracovává 
údaje v rozsahu nezbytném pro: 

- ochranu majetku, 
- plnění zákonných povinností, 
- plnění této smlouvy. 
2. Předseda se zavazuje přijmout technická a organizační opatření k ochraně 

osobních údajů, postupovat v souladu s pokyny SVJ a zpracovávat údaje pouze v 
rozsahu nezbytném pro účel této smlouvy. 

3. Po ukončení smlouvy je povinen předat veškeré osobní údaje SVJ a provést 
likvidaci kopií. 

 

IX. Odpovědnost a pojištění 

Předseda odpovídá za škodu způsobenou porušením povinností. Má sjednáno pojištění 
odpovědnosti u Kooperativa pojišťovna, a.s., na částku 20 000 000 Kč, které je povinen 
udržovat po celou dobu trvání smlouvy. Na žádost SVJ umožní nahlédnutí do pojistné 
smlouvy. 

X. Doba trvání smlouvy 

Smlouva se uzavírá na dobu výkonu funkčního období předsedy. Při znovuzvolení lze 
uzavřít novou smlouvu nebo dodatek. Ustanovení, která mají trvat i po skončení 
smlouvy, zůstávají účinná. 

XI. Závěrečná ustanovení 

1. Neplatnost jednotlivého ustanovení nemá vliv na platnost smlouvy jako celku; 
strany jej nahradí ustanovením obdobného účelu. 
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2. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, každá strana obdrží jedno 
vyhotovení. 

3. Veškeré změny smlouvy musí mít písemnou formu. 

4. Strany prohlašují, že smlouvu uzavírají svobodně, vážně a nikoli v tísni. 

 

XII. Podpisy smluvních stran 

 

V Brně dne XX. XX. 2026 

Vrtílek s.r.o.       Společenství vlastníků 

Horácké náměstí 4 a 5 

 

……………………………………………..   …………………………………………….. 

Ing. Radek Peloušek     Ilona Laššová 

předseda společenství    předsedkyně výboru  

 

…………………………………………….. 

Jitka Výšková 

místopředsedkyně výboru 

 

G) Doklad o pojištění odpovědnosti 
 
Vrtílek s.r.o. má sjednáno pojištění odpovědnosti u Kooperativa pojišťovna, a.s., na 
částku 20 000 000 Kč. Kopie pojistky je uvedena v příloze č. 2. 
 
H) Nabídku předkládá 
Vrtílek s.r.o. jednající Ing. Radkem Pelouškem 
Kontakt: Email: pelousek@vrtilek.cz, Tel: +420 603 547 369 
 
v Brně 20. 6. 2026 
 

- Přílohy 
 
 
 
 
 

mailto:pelousek@vrtilek.cz


 

Veřejný rejstřík podle právnických osob v angažmá Počet nalezených 

subjektů: 19 Údaje platné ke dni 20. 6. 2026 

 

 

  

Název subjektu: Společenství vlastníků Fučíkova 457/3 IČO: 293 13 392 

Spisová značka: S 9212 vedená u Krajského soudu v Brně Den zápisu: 6. dubna 2012 

Sídlo: Fučíkova 457/3, Vyškov-Předměstí, 682 01 Vyškov 
  

 

Název subjektu: Společenství vlastníků jednotek domu Vyškov, 

Luční 356/12 

IČO: 262 80 108 

Spisová značka: S 47 vedená u Krajského soudu v Brně Den zápisu: 29. března 2002 

Sídlo: Luční 356/12, Nosálovice, 682 01 Vyškov 
  

 

Název subjektu: Kpt. Otakara Jaroše 123, 124, 125 ve Vyškově, 

společenství vlastníků 

IČO: 262 78 081 

Spisová značka: S 162 vedená u Krajského soudu v Brně Den zápisu: 14. března 2002 

Sídlo: kpt. Otakara Jaroše 124/9, Křečkovice, 682 01 Vyškov 
 

 

Název subjektu: Rezidence Austerlitz II ve Slavkově u Brna, č.p. 

1602 a 1603, společenství vlastníků 

IČO: 030 07 065 

Spisová značka: S 10635 vedená u Krajského soudu v Brně Den zápisu: 19. května 2014 

Sídlo: Zelnice II 1602, 684 01 Slavkov u Brna 
  

 

Název subjektu: Společenství vlastníků Radnická 376/11, Brno IČO: 283 50 286 

Spisová značka: S 7232 vedená u Krajského soudu v Brně Den zápisu: 30. června 2009 

Sídlo: Radnická 376/11, Brno-město, 602 00 Brno 
  

 

Název subjektu: Společenství vlastníků jednotek Zelnice 1545 a 1546 

ve Slavkově u Brna 

IČO: 292 48 442 

Spisová značka: S 8272 vedená u Krajského soudu v Brně Den zápisu: 5. listopadu 2010 

Sídlo: Slavkov u Brna, Zelnice 1545, PSČ 68401 
  

 

Název subjektu: Společenství vlastníků Mikuláškovo náměstí 575/14 

v Brně 

IČO: 292 69 491 

Spisová značka: S 8585 vedená u Krajského soudu v Brně Den zápisu: 9. března 2011 

Sídlo: Mikuláškovo náměstí 575/14, Starý Lískovec, 625 00 Brno 
 

    

 



292 82 781 

Název subjektu: Společenství vlastníků jednotek Masarykovo IČO: náměstí 

47/33 ve Vyškově 

Spisová značka: S 8802 vedená u Krajského soudu v Brně Den zápisu: 24. srpna 2011 

Sídlo: Masarykovo náměstí 47/33, Vyškov-Město, 682 01 Vyškov 

  

Název subjektu: Společenství vlastníků Horácké náměstí 6 a 7 IČO: 292 85 674 

Spisová značka: S 8870 vedená u Krajského soudu v Brně Den zápisu: 23. července 2011 

Sídlo: Horácké náměstí 1469/7, Řečkovice, 621 00 Brno 
  

 

Název subjektu: Bohdalice 108 a 109, společenství vlastníků IČO: 292 82 411 

Spisová značka: S 8799 vedená u Krajského soudu v Brně Den zápisu: 24. června 2011 

Sídlo: Bohdalice 108, 683 41 Bohdalice-Pavlovice 
  

 

Název subjektu: Společenství vlastníků jednotek domu Vyškov, Jarní 

568/6 a 623/8 

IČO: 293 01 807 

Spisová značka: S 9079 vedená u Krajského soudu v Brně Den zápisu: 21. prosince 2011 

Sídlo: Vyškov - Vyškov-Předměstí, Jarní 623/8, PSČ 68201 
 

 

Název subjektu: 

Společenství vlastníků Kašíkova 336/5, Vyškov 

IČO: 075 42 381 

Spisová značka: S 12881 vedená u Krajského soudu v Brně Den zápisu: 30. října 2018 

Sídlo: Kašíkova 336/5, Vyškov-Město, 682 01 Vyškov 
  

 

Název subjektu: Zelnice II. 1745 a 1746 ve Slavkově u Brna, 

společenství vlastníků 

IČO: 075 45 614 

Spisová značka: S 12885 vedená u Krajského soudu v Brně Den zápisu: 19. října 2018 

Sídlo: Zelnice II. 1745, 684 01 Slavkov u Brna 
  

 

Název subjektu: 

Společenství vlastníků jednotek - Křenová 23, Brno 

IČO: 046 24 181 

Spisová značka: S 11679 vedená u Krajského soudu v Brně Den zápisu: 28. prosince 2015 

Sídlo: Křenová 110/23, Trnitá, 602 00 Brno 
  

 

Název subjektu: Zelnice II. 1749 ve Slavkově u Brna, společenství 

vlastníků 

IČO: 075 41 031 

Spisová značka: S 12886 vedená u Krajského soudu v Brně Den zápisu: 16. října 2018 

Sídlo: Zelnice II. 1749, 684 01 Slavkov u Brna 
  

 

Název subjektu: Společenství vlastníků domu Holubice 425 IČO: 075 56 004 

Spisová značka: S 12898 vedená u Krajského soudu v Brně Den zápisu: 17. října 2018 
 



 

 

Sídlo: č.p. 425, 683 51 Holubice 
  

 

Název subjektu: Společenství vlastníků pro dům Masarykovo 

náměstí 222/4, Šlapanice 

IČO: 093 80 876 

Spisová značka: S 13532 vedená u Krajského soudu v Brně Den zápisu: 31. července 2020 

Sídlo: Masarykovo náměstí 222/4, 664 51 Šlapanice 
  

 

Název subjektu: Společenství vlastníků Maxima Gorkého 801 

Vyškov 

IČO: 139 83 539 

Spisová značka: S 14017 vedená u Krajského soudu v Brně Den zápisu: 16. listopadu 2021 

Sídlo: Maxima Gorkého 801/7, Dědice, 682 01 Vyškov 
  

 

Název subjektu: 

Společenství vlastníků Slunečná 1354, Rousínov 

IČO: 223 17 562 

Spisová značka: S 15114 vedená u Krajského soudu v Brně Den zápisu: 29. listopadu 2024 

Sídlo: Slunečná 1354/3, 683 01 Rousínov 

  

 










































