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1. Uvod
Vazena pani LaSSova,
na zakladé poptavky Spole€enstvi vliastniki Horacké namésti 4 a 5 Brno predkladame nabidku na zajisténi

vykonu funkce profesionalniho predsedy, resp. ¢lena statutarniho organu SVJ, s pfedpokladanym zahajenim
spoluprace dne 1. ledna 2027.

Nabidka vychazi z udaji o domé se 142 bytovymi a 10 nebytovymi jednotkami, z informaci o dosavadni
revitalizaci objektu a ze skuteCnosti, Ze spravu domu nyni zajistuje spole¢nost Vrtilek s.r.o. VySkov.

Zakladni parametry poptavky

Rozsah domu 142 bytovych a 10 nebytovych jednotek
Objekt 1 vchod, rok vystavby 1973

Stavajici spravce Vrtilek s.r.o. Vyskov

Predpokladané zahajeni 1. 1.2027

Nadim cilem je pfevzit statutéarni vedeni SVJ tak, aby rozhodovani a hospodafeni byly transparentni a
zpétné dohledatelné, ¢innost spravce a dodavatelt byla priibézné kontrolovana a technické, ekonomické i
pravni zalezitosti domu byly feSeny systematicky podle pfedem stanovenych priorit.

NasSe pojeti spoluprace

Profesionalni pfedseda nenahrazuje spravni spoleénost. Ridi a kontroluje vykon spravy, pfipravuje
kvalifikované podklady pro vlastniky, realizuje rozhodnuti pfislusnych organt SVJ a odpovida za vykon funkce
statutarniho organu v rozsahu pravnich predpisu, stanov a rozhodnuti shromazdéni.

2. Predstaveni uchazece

Profesionalni pfedseda s.r.o. je specializovanou spolecnosti zaméfenou na vykon funkce predsedy a dalSich
¢lenu statutarnich organu spole€enstvi vlastnikll. Spole¢nost je vedena advokaty se zaméfenim na bytové
pravo a pfi vykonu funkce vyuziva rovnéz podpurny administrativni tym. Vedle bézného Fizeni SVJ proto
muze zajistit také pravni podporu pfimo souvisejici se spravou domu.

Podle znéni stanov a rozhodnuti shromazdéni muze spole¢nost plsobit jako samostatny statutarni organ

SVJ (pfedseda spolecenstvi), jako predseda viceclenného vyboru nebo jako jeho ¢len. Konkrétni uspofadani
bude navrzeno po revizi platnych stanov SVJ.

Osobou povéfenou zastupovanim spolecnosti pfi vykonu funkce Clena voleného organu bude jeden
z jednateli spoleénosti, a to dle rozhodnuti spoleénosti a diskuzi se zajemcem.

PRAVNI ODBORNOST TRANSPARENTNI AGENDA LOKALNI DOSTUPNOST

Bytové pravo, smluvni agenda, Online aplikace pro dokumenty, Sidlo v Brné a moznost operativni
vymahani pohledavek a pravni podnéty, informace a technickou osobni u¢asti vdomé i na jednanich se
podpora rozhodovani SVJ. podporu hlasovani. spravcem.

3. Navrhovany zpusob pirevzeti funkce

3.1 Pripravna faze
Pfed samotnym prevzetim funkce provedeme revizi zakladni dokumentace a stavu agendy SVJ, zejména:

e stanov, zapisu ve vefejném rejstfiku a dosavadnich rozhodnuti shromazdéni;

* smlouvy se spravcem a ostatnich vyznamnych dodavatelskych smluv;

* Ucetnich zavérek, rozpoctu, stavu finanénich prostiedkd, zavazkd a pohledavek;

* probihajicich reklamaci, soudnich, exeku¢nich nebo insolvencnich fizeni;

* pojistnych smluv, technické dokumentace, revizi, kontrol a servisnich smluv;

e zarucnich prav z provedenych rekonstrukci a pfipravovanych oprav €i investic;

» pravidel pro schvalovani objednavek, smluv a plateb a systému komunikace a archivace.
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Vystupem bude predavaci protokol a vstupni zprava, ktera vymezi zjiSt€na rizika, nevyfizené zalezitosti a
doporuc¢ené priority pro prvni rok spoluprace. Termin zpracovani vstupni zpravy: 30 dnl od predani Uplné
dokumentace.

3.2 Stabilizace spravy
Po prevzeti funkce nastavime zejména:
* rozdéleni kompetenci mezi profesionalniho pfedsedu, spravce, u€etni a pfipadné dalsi ¢leny organt SVJ;
» schvalovaci pravidla pro smlouvy, objednavky a platby;
* evidenci Ukoll, podnétl vlastnikd, reklamaci a technickych zavad;
* pravidelny reporting o hospodareni, opravach a otevienych ukolech;
* roc¢ni kalendar povinnosti SVJ a dlouhodoby plan oprav a investic;
* jednotny systém ukladani a zpfistupfiovani dokumenta.

3.3 Harmonogram prevzeti

FAZE OBSAH VYSTUP / TERMIN

1 Prevzeti a kontrola podkladu; revize stanov, smluv, hospodareni a technické Do 20 dnti od predani
agendy.
2 Dohoda o rozsahu spoluprace, volba do funkce, uzavieni pfikazni smlouvy a Do 15.10.2026

rejstfikovy zapis.
3 Faktické pfedani dokumentace, pfistupl, rozpracovanych ukolt a kontaktu. 1.11.2026

4 Standardni vykon funkce, reporting a realizace priorit schvalenych SVJ. Od 1.1.2027

4. Rozsah poskytovanych sluzeb

4.1 Statutarni zastupovani a fizeni SVJ
e zastupovani SVJ vi¢i vlastnikim, dodavatelim, spravnim organdm, soudim a dalSim osobam;
* jednani a podepisovani za SVJ v rozsahu stanov, rozhodnuti shromazdéni a sjednanych finan¢nich limitu;
* pfipravu rozhodnuti statutarniho organu a kontrolu jejich realizace;
* plnéni rejstiikovych a dalSich evidencnich povinnosti;
* koordinaci €innosti spravce, ucetni, technickych specialistli a dodavatel(;
* prubézné vyhodnocovani rizik spojenych se spravou domu.

4.2 Shromazdéni vlastnik a rozhodovani mimo zasedani
Zajistime kompletni pfipravu a vedeni shromazdéni, zejména:

* navrh programu, pozvanky a podkladl pro jednotlivé body;

e formulaci navrha usneseni a kontrolu hlasovacich prav a usnasenischopnosti;
* vedeni shromazdéni a vyhotoveni zapisu vcetné pfiloh;

* naslednou realizaci pfijatych rozhodnuti.

V pripadech, kdy to umozni pravni pfedpisy a stanovy SVJ, pfipravime rovnéz rozhodovani mimo zasedani.
Online nastroje budou vyuzivany pouze zpUsobem, ktery zachova pravni platnost rozhodovani a moznost
jeho zpétného dolozeni.

4.3 Kontrola hospodareni
e pfipravu navrhu ro¢niho rozpoctu a kontrolu jeho Cerpani;
* kontrolu pravidelnych G€etnich vystupu, Ucetni zavérky, pohledavek a zavazkd;
* kontrolu vyuctovani sluzeb ve spolupraci se spravcem a ucetni;
* kontrolu smluvnich cen, pravidelnych plateb a vyznamnych odchylek;
* navrhy Uprav zaloh na spravu domu a sluzby;
e pfipravu ekonomickych podkladd pro shromazdéni a pravidelné informovani vlastnikd.
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Pfipadny ucetni nebo technicky audit bude zajistén prostfednictvim nezavislé odborné zpusobilé osoby na
zakladé pfedchoziho souhlasu SVJ.

4.4 Dohled nad spravni spolecnosti
Stavajici spravce Vrtilek s.r.o. zlstane zachovan, nebude-li pfislusnym organem SVJ rozhodnuto jinak.
Nase Cinnost bude zahrnovat zejména:

e kontrolu plnéni smlouvy o spravé a zadavani konkrétnich ukoll spravci;

* pravidelné vyhodnocovani otevfenych zavad, pozadavkl a termind;

* kontrolu termin( revizi, servisnich prohlidek a zakonnych kontrol;

* kontrolu objednavek, fakturace a podkladd pro vyuctovani;

* feSeni reklamaci vlci spravci a navrhy zmén smluvniho nebo provozniho nastaveni.

4.5 Provozni a technické zaleZitosti

* koordinaci feSeni béznych provoznich zavad, havarii a mimofradnych situaci;

* servis spolecnych technickych zafizeni a pInéni povinnosti vyplyvajicich z revizi a kontrol;

e uplatiiovani reklamaci a zaru¢nich prav;

e pripravu ro¢niho a viceletého planu oprav;

* zajisténi odborného posouzeni vyznamnéjsich technickych zasahu prostfednictvim pfislusnych specialistu.
Technické prace, odborné posudky, projektova €innost a technicky dozor budou podle povahy véci
zajiStovany odborné zpUsobilymi externimi osobami.

4.6 Vybérova fizeni a investice
* vymezeni pozadovaného rozsahu plnéni a osloveni vhodného poctu dodavateld;
* zajidténi srovnatelnosti nabidek a kontrolu obchodnich a smluvnich podminek;
* vyhodnoceni nabidek podle pfedem stanovenych kritérii a pfedlozeni doporuceni pfislusnému organu SVJ;
e pripravu nebo kontrolu smluvni dokumentace;
* kontrolu harmonogramu, fakturace, pfedani dila a uplatnéni vad a nedodélku.
Vybér dodavatele bude dokumentovan tak, aby byl pro vlastniky transparentni a zpétné pfezkoumatelny.

4.7 Pravni a administrativni agenda

* revizi stanov a vnitfnich pravidel SVJ;

e pfipravu a kontrolu smluv a pravni posouzeni béznych zalezitosti spravy domu;

* feSeni poruSovani povinnosti vlastnik(l a pfedzalobni vymahani pohledavek;

* koordinaci soudniho, exekucniho a insolven¢niho vymahani;

* zastupovani pfi reklamacich a sporech s dodavateli;

* pfipravu podani do vefejného rejstfiku a pravni podporu pfi pfipravé shromazdéni.

4.8 Komunikace s vlastniky

Pro komunikaci s vlastniky navrhujeme vyuzivat kombinaci online aplikace, vyhrazené e-mailové adresy,
telefonické komunikace, osobnich jednani v od{ivodnénych pfipadech a pravidelnych informacénich zprav.

Online aplikace umozni vlastnikim pfistup k dokumentim SVJ, zapisim, oznamenim a informacim o
feSenych zalezitostech. Lze ji vyuzit rovnéz k evidenci podnétl a k technickému zajisténi hlasovani, bude-li
konkrétni zpusob rozhodovani v souladu se stanovami a pravnimi pfedpisy.

5. Transparentnost a kontrola €innosti predsedy

Cinnost profesionalniho predsedy navrhujeme podFidit prab&zné kontrole prostfednictvim:

e prfistupu vlastnikd k uréenym dokumentim v online aplikaci;

* pravidelnych zprav o hospodareni a plnéni ukold;

¢ evidence rozhodnuti, smluv, objednavek a vybérovych fizeni;

* pfedem stanovenych finanénich limitd;

* kontroly ze strany [kontrolni komise / povérenych vlastnik / dalSich ¢lenti vyborul;
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e pravidel pro nakladani s bankovnim uctem SVJ.

Navrhované nastaveni bankovniho Gcétu

Nepovazujeme za nezbytné, aby profesionalni pfedseda mél samostatnou a neomezenou dispozici s
bankovnim uétem SVJ. Lze zachovat U€etni pFistup spravce a sou¢asné zavést [dvoji autorizaci plateb /
finan€ni limity / schvaleni uréenou osobou]. Konkrétni model bude sjednan podle potfeb SVJ a znéni
stanov.

6. Reference a odborna zpusobilost

NasSe spolecnost €i jeji jednatelé v souc¢asné dobé zastupuji celkem 3 bytové domy (2x 48 jednotek, 1x 4
jednotky), pfi€emz dalSi bytové domy (spolecenstvi viastnikl ¢i bytova druzstva zastupuji jednatelé z pozice
pravnich zastupcl a poskytuji pravni servis statutarnim organam.

7. Cenova nabidka

Cena sluzeb se odviji od konkrétniho rozsahu pozadovanych &innosti, velikosti SVJ, mnozstvi pfedavané
dokumentace a slozitosti pfevzeti agendy. Cenovy model tvofi jednorazova odména za vstupni €innost a
nasledna pravidelna mési¢ni odména.

POLOZKA NAVRHQVANA ROZSAH
ODMENA

Jednorazové prevzeti a ivodni revize 15 000 Ké Prevzeti dokumentace, vstupni kontrola, predavaci
agendy protokol, vstupni zprava a nastaveni procesu.
Pravidelna mési¢ni odména 30 000 K& mésicné Bézny vykon funkce v rozsahu této nabidky.
Online aplikace dle konkrétniho Nastaveni, provoz a pfistup vlastnikd.

poskytovatele

shromazdéni vlastnika Zahrnuto v odméné Pfiprava, vedeni a zapis.
Profesionalni pfedseda s.r.o. neni platcem DPH. Vedle sjednané odmény budou u&tovany pouze pfedem
dohodnuté hotové vydaje, pfipadné vydaje vyslovné uvedené v pfikazni smlouvé.

Za hotové vydaje budou povazovany zejména cestovni nadklady mimo Brno, spravni a soudni poplatky,
postovné apod.

8. Zakladni smluvni podminky

Spoluprace bude zalozena zejména na rozhodnuti pfislusného organu SVJ o volbé spolecnosti do funkce,
na pfikazni smlouvé upravujici rozsah sluzeb a odménu, na provedeni pfislusnych zmén ve vefejném
rejstfiku a na pfedavacim protokolu k dokumentaci a pfistupovym opravnénim.

Zahajeni vykonu funkce 1. ledna 2027

Funkéni obdobi [podle stanov / pocet let]

Doba trvani pfikazni smlouvy [dle stanov SVJ]

Financni limit pro samostatné rozhodovani [dle nastaveni SVJ]

Limit pro havarijni prace bez predchoziho souhlasu [dle nastaveni SVJ]

Rozsah pravidelného reportingu [mésicni / ¢tvrtletni]

Predani dokumentace pfi ukonéeni funkce nejpozdéji do 30 dnl

DalSi ujednani micenlivost, ochrana osobnich Udajl, stfet zajmu a uplna

evidence jednani za SVJ

Profesionalni pfedseda s.r.o. www.profesionalni-predseda.cz Strana 5


https://www.profesionalni-predseda.cz/

r - NABIDKA | HORACKE NAMESTi4A 5

9. Pojisténi, bezdluznost a bezahonnost

Spole€nost je v soutasné dobé pojisténa na pojistnou udalost do vySe 5.000.000 K¢, a to u pojistovny
kooperativa. Spole€¢nost nema zZadné dluhy &i zavazky po splatnosti ani omezeni pfi poskytovani nabizenych
¢i jinych sluzeb. Pojistna smlouva bude v pfipadé zajm( o sluzby nasi spole¢nosti pfedlozena.

10. Zaver

Jsme pfipraveni pfevzit odpovédnost za statutarni vedeni SVJ a sou€asné respektovat jiz fungujici vztahy se
spravcem, Ucetnimi a dodavateli domu. Nabizeny model spojuje profesionalni Fizeni, pravni odbornost a
transparentni komunikaci s vlastniky.

Pfed zahajenim spoluprace navrhujeme osobni jednani se zastupci SVJ a se stavajicim spravcem. Na
jednani budou upfesnény zejména aktualni stanovy, organizacni uspofadani statutarniho organu, rozsah
Cinnosti spravce, stav uc€etni a technické dokumentace, pfipravované opravy a investice, komunikacni
standardy a rozsah sluzeb zahrnutych do mésic¢ni odmény.

Nabidka je platna do 31.8.2026

S pozdravem

Digitalné podepsal Mgr. David Novik
DN:c:

Mgr. David Novak ::

— DAVID NOVAK, advokst, ou=1, cn=Mar.
David
Datum:

erialNumber=P490119

Mgr. David Novak Profesionalni pfedseda s.r.o.
jednatel ICO: 21020922

Kontaktni idaje uchazece: 608 441 811 | david.novak@akns.cz | www.profesionalni-predseda.cz
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